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S6:19 /CP-BXD Ha Ngi, ngay23 thang 6 nam 2026

‘ ] CONG DIEN
Ve viéc day manh phat trién nha & cho thué trén dia ban,
nam 2026 va giai doan doan 2026 - 2030

BQ TRUONG BOQ XAY DUNG di¢n:

- Chu tich uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude trung uong
- Dong kinh gui: Bi thu Tinh ty, Thanh uy cac tinh, thanh pho truc thuée
Trung wong dé lanh dao, chi dao

1. Trong thoi gian qua, Chinh phu va Thu tuéng Chinh phu d3 c6 quan diém
chi dao va dinh hudng phat trién nha & rat quyét liét, bam sat cac dinh hudng 16n
tai két luan ctia Tong Bi thu, Chu tich nuéc Té Lam vé nha & xa hoi va dinh
huéng phat trién nha & trong thdi gian téi!, bao gdm céc ndi dung trong tAm:

(1) Chuyén déi tw duy vé phdt trién nha ¢: Chuyén trong tim tir cht yéu phat
trién nha & thuong mai sang phat trién dong thoi ca nha ¢ thuong mai va nha ¢
cho thué; x4c dinh nha & cho thué 1a phan khtc chién lugc, dai han cho sb dong
nguoi dan, giup bado dam an sinh xa hoi, an ninh trat tu, ndng cao nang suét lao
dong va gop phan 6n dinh thi trudng bt dong san.

(2) Van hanh theo co ché thi truong co sy diéu tiét cia nha nuede: nha nude
khong bao cap va khong dé thi truong tu diéu tiét, ma gitr vai tro kién tao dé thi
truong minh bach, doanh nghiép c6 loi nhuan hop 1y, ngudi dan tiép can duoc gia
thué phu hop.

(3) Phat trién nha & dam bdao dong bé, mang tinh lién nganh, lién viing gan
Vi quy hoach dé thi va néng thon, cdc ving déng liec phat trién: Gan phat trién
nha & voi quy hoach dit dai, d6 thi, khu cong nghiép, giao thong va thi truong lao
dong; uu tién mo hinh chung cu cho thué tai cac do thi 16n, viung dong luc kinh té.

(4) Uu tién gdn lién véi mé hinh TOD: Tap trung phat trién nha & cho thué
tai cac khu vyc dinh hudng giao thong cong cong (TOD), cac khu vuc cai tao,
chinh trang d6 thi va cac khu cong nghlep c6 ha ting dong bo.

(5) Da dang hoa va khoi thong nguon von: Khéng phu thudc vao ngan sach;
tap trung khoi thong dong von tu nhan va cac quy dau tu dai han; st dung von
ngan sach nha nudc dé dan dat, thu hat cac nguon nguon luc xa hoi khac.

(6) Quan 1y chdt ché, chong lang phi tdi san céng va truc lpi: Xt Iy dat diém
nha & thudc tai san cong bi bo hoang; gan trach nhiém nguoi ding dau voi chong
lang phi; kiém soat minh bach di tuong thy hudng dé chan ding dau co va truc
101 chinh sach.

! Théng bio s6 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 ctia Vin phong Trung wong
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2. Hién nay, chinh sach, phap luat vé nha & cho thué dugc quy dinh tai Luéat
Nha & 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ctia Qudc hoi thi diém mot s6 co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi trén pham vi toan quéc, theo d6 bao
gdm céc loai hinh nha cho thué nhu sau:

(1) Nha ¢ cong vy: dau tu bang 100% vOn ngan sach. Gia thué khong tinh
tien su dung dat va chi phi khau hao von dau tu.

(2) Nha ¢ xd héi: Puge mién tién sir dung dat, mién giam thué. Gia thué:
néu dung von dau tu cong thi tinh trén nguyén tac tinh di kinh phi bao tri, chi phi
thu hoi von dau tu xay dung, thoi gian thu hdi vén tbi thiéu 1a 20 nam; trudng hop
von tu thi thoa thuan véi bén thué trong khung gia do UBND cap tinh quy dinh.

(3) Nha luwu tri cong nhdn khu cong nghiép: dau tu trong khu cong nghiép,
gia thué nhu gia nha & xa hoi dau tu bang von tu nhan.

(4) Quy nha & quéc gia: 1a don vi sy nghiép cong 1ap truc thuoc UBND cip
tinh, hoat dong theo nguyén tic phi loi nhuan; Chirc nang: lam Chu dau tu xay
dung cac du an nha ¢ xa hoi, tao 18p quy nha (mua lai nha ¢ thuwong mai/nha ¢ xa
hoi)... dé cho thué; Ngudn von: Ngan sach dia phuong cp von diéu 18; tién trich
nop thay quy dat nha ¢ xa hoi ctia cac du 4n thuong mai...; Gia thué: Khong tinh
cac uu dai ciia Nha nudc, tinh du chi phi bao tri va thu hdi von téi thiéu 20 nam. ..

(5) Nha o thuong mai cho thué: nha nudc khong c6 chinh sach hd trg, thuc
hién theo thda thuan dan su thong qua hop dong.

(6) Nha ¢ rieng lé do nguoi dan ti xdy dé cho thué: theo hinh thtrc nha &
riéng 1é nhiéu ting nhiéu cin ho, dugc xdy dung trén dit & cia ho gia dinh, dam
bao cac diéu kién an toan, phong chay chira chay...; phai 1ap du an néu quy mo
tir 2 tAng va tir 20 can ho tré 1én. Gid thué do chu nha va nguoi thué tu thoa thuan.

3. Thuc hién ¥ kién két luan ctia dong chi Tong Bi thu, Cha tich nuéc To
Lam va chi dao ctia Thu tuéng Chinh phit Lé Minh Hung vé dinh hudéng phat
trién nha & trong thoi gian tdi, trong d6 nha & cho thué dugc xac dinh 13 phan
khue chién luge, dai han, phuc vu dong dao nguoi dan; dé khan truong thac day
phat trlen manh mé nha ¢ cho thué ngay tir nam 2026, B truong B Xay dung
yéu cau Chii tich UBND cac tinh, thanh phé truc thudc TW tap trung chi dao, trién
khai ngay c4c nhiém vu trong tam sau:

(1) Xac dinh nhu céu, xAy dung ké hoach phat trién nha & cho thué

- Tf) chuc diéu tra, danh gia ky ludng, thue chat nhu cép thué nha cua tung
nhom do1 tugng trén dia ban, tir (‘[é xay dung ké hoach dé dau tu xay dung that,
ngu(‘)i dan duoc hu’érng thu that, dong thoi tranh dugc hién tuong léch pha cung -
cau, gay lang phi nguoén lyc.

- Lap Ké hoach phat trién nha & cho thué giai doan nam 2026 va giai doan
2026 — 203Q (gébm muc ti€u tlzrnqg nam, danh myc dy an, 10 trinh va nguén luc huy
dong) gui vé BO Xay dung dé tong hop bdo cdo Thu tudng Chinh phu.

Thoi gian hoan thanh trong thang 6 nam 2026.
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(2) Khan truong thue hién diu tw nha & cho thué biang vén ngén sach

Phan dau mdi dia phuong khéi cong it nhit 01 dy dn nha & cho thué ngay
trong thang 6 ndm 2026 va trién khai cac dy an nha ¢ cho thué c6 quy mé lon
trong Quy III, Quy 1V/2026. Theo do, can khan trueong thuc hién:

- B tri ngay ngudn von ngan sach dia phuong, va quy dat “sach”, dong bo
ha tang dé trén co s& quy dinh cua phap luat hién hanh (nha & xa hoi, Quy nha &
quoc gia, nha cong vu), ap dung quy trinh vu tién va don gian hoa thu tuc hanh
chinh, khéi cong it nhit 01 dw dn bang von ngin sach ngay trong thang 6/2026.

- I§han truong thanh lap, kién toan va dua vao van hanh c6 hiéu qua Quy
phat trién nha ¢ cta dia phuong tir cac nguén thu theo quy dinh (nhu nguén 20%
dat nha ¢ xa hoi tu cac du an thuong mai) dé dau tu xay dung hoac mua lai nha &
phuc vu muc dich cho thué. Hoan thanh trong Quy 111/2026.

(3) Thiic day phat trién nha luu tri cong nhan

Chi dao cac doanh nghiép dau tu kinh doanh ha ting, ban quan Iy ’céc khu
cong nghiép ra soat nhu cau nha luu tri cia cong nhan, tir do ra soat, bo tri quy
dat, day manh xay dyng nha luu tri cong nhan nham giai quyét bai toan chd ¢ an
toan, 6n dinh, ddm bao chat lugng cudc sdng cho cong nhan, ngudi lao dong trong
Khu cong nghiép trén dia ban. Nhiém vu thuwong xuyén.

(4) Quy hoach, bo tri quy dat “sach” dong bd ha ting, két noi

- Ra soat quy hoach, bb tri quy dat dé phat trién nha & cho thué, nha & x4 hoi,
trong d6 uu tién phat trién nha ¢ cho thué, nhat la mé hinh chung cu cho thug tai
cac do thi lé‘n,v vung dong luc phat trién, cac khu cong nghiép, khu kinh té, dinh
hudng phat trién giao thong cong cdng (TOD), khu vuc cai tao, chinh trang do thi...

- B6 tri ngué)n V6n~dia phuong tuong xtng dé thuc hién cong tac bdi thuc‘mg,
gidi phong mat bang, ho tro tai dinh cu va dau tu HTKT nham wu tién tao quy dat
sach cho cac du an nha ¢ cho thué, nha ¢ xa hoi; dam bao quy dat nay phai dong

bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi thiét yéu (y té, gido duc, thiét ché vin
hoa...) dé dua du an vao sir dung ngay khi hoan thanh. Nhiém vu thuwong xuyén.

(5) Pon doc, diy manh viéc thue hién chi tiéu nha & xa hoi

- Thudng xuyén ra soét tién d, don ddc cac Chu dau tu dy 4n dau tu xay
dl_rng nné ¢ xa hodi trén dia ban, ddm bao hoan thanh chi tiéu dugc giao tai Nghi
quyét s6 07/NQ CP ngay 12/01/2026 cua Chinh phu. Hoan thanh trong nam 2026.

- Ra sodt, danh gia viéc thyc hién Dé 4n xAy dung it nhét 01 triéu cin h nha
o )55 ho1 gjai doan 2021—‘2030 trén Qia ban, bdo cdo B6 Xay dung dé d€ xuat 9ép co
tham quyén xem xet, diéu chinh D¢ an, bao dam phu hop voi chi dao cua Tong Bi
thu, Chu ,tich nu’(')’cv tai Thong bao s6 64-TB/VPTW, trong d6 luu y xac dinh chi
tiéu, co cau phat trién nha & cho thué trén dia ban. Hoan thanh trong thdang 7/2026.

(6) HO tro nguwoi dian xay nha & dé cho thué

Nghién ciru co co ché ho trg, hudng dan tidu chuan k¥ thuat, an toan phong
chay chira chay... doi voi ho gia dinh, ca nhan tham gia xay dung nha ¢ riéng
¢ nhiéu tang nhiéu can ho dé cho thué.
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Pong thoi ting cudng ra soat, kiém tra cong tac vé sinh moi trudng, an
ninh trat ty, dac biét la cong tac phong chdy, chira chdy, do1 vaoi loai hinh nha
O nay, ddm bdo an toan. Nhiém vu thwong xuyén.

(7) Quan ly, stir dung hi¢u qua nha ¢ thudc tai san cong

- Ra soat tong thé, ting cudng quan 1y, sir dung hiéu qua tai san cong, trong
d6 c6 quy nha & thudc tai sdn cong (nha & cong vy, nha ¢ xa hdi, nha luu tri cong
nhan, nha & sinh vién...);

- Kién quyét, kién tri xtr 1y dut diém tinh trang tai san cong vé nha ¢ bi bo
hoang, st dung kém hi€u qud; phong, chong lang phi gan véi trach nhi€ém nguoi
ding dau co quan, don vi.

- Co giai phap khai thac, quan ly, st dung theo hudng chuyén nghiép, cong
khai, minh bach;

- Nghién ctru, thye hién chuyén doi cong ning sang nha ¢ cho thué dbi véi
nha ¢ thudc tai san cong khong con nhu cau.

Hoan thanh trong thang 7 nam 2026

(8) Pon gian hoa, cit giam thi tuc hanh chinh

Triét dé cat giam, don gian héa thi tuc hanh chinh trong déu tu phat trién
nha & cho thué, nha & xi hoi theo co ché "mot cira, mot ddu moi, mot quy trinh
chuan", uu tién thyc hién cac tha tyc hanh chinh theo “ludng xanh”, “ludng wu
tién” 601 vo1 dy an nha & cho thué... bao dam rd nguoi, 1o viéc, 10 quy trinh, 1
thot gian, 10 hi€u qua, ro trach nhiém.

Nhiém vu thwong xuyén.

(9) Thyc hién nghiém cac nhiém vu, giai phap vé phat trién nha & cho thué
da dugc Thu tudng Chinh phu Lé Minh Hung két luan tai Thong bdo s6 262/TB-
VPCP ngay 26/5/2026 va Thong bao s6 286/TB-VPCP ngay 04/6/2026 cua Van
phong Chinh phu.

Phat trién nha & cho thué 1a tru cot chién luoc trong chinh sach phat trién nha
¢ trong thoi gian to1, dong thoi 1a nhiém vu chinh tri trong tam, c6t 161 bao dam
an sinh xa hoi. Bo Xay dung dé nghi cac dong chi Bi thu Tinh uy, Thanh uy quan
tam l1anh dao, chi dao sat sao; Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung uwong dé cao vai trd nguoi dimg dau, quyét liét to chirc thyc hién cong
dién nay./. k

Noi nhin:

- Nhu trén; i

- TTgCP Lé Minh Hung (dé b/c); ]

- PTTg Thudng truc Pham Gig Thc (de€ b/c);
- S& Xay dung tinh, thanh pho TW;

- Véan phong Chinh phu;

- Cac Tht truong Bo Xay dung;
- Luu: Van thu, QLN (Hung);

BO TRUONG
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